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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 44 /QD-UBND Ha Néi, ngayA3 thdng 6 ndam 2014
QUYET DINH

Vé viée didu chinh cuc by Quy hoach chi tiét t§ 1€ 1/500
tai cac 6 quy hoach ky hiéu: CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-2,
TT6-1, TT6-2, CX thuge Khu d6 thi méi Pai Kim
Pia diém: Phwong Dai Kim, quin Hoang Mai, Ha N§i

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat TH chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhén dén;

Can ctr Luat Thu db s 25/2012/QH13

Cén cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Cin ctt Quyét dinh s6 1259/QD- -TTg ngay 26/7/2012 cua Thu twéng Chinh pha
phé duyét Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tAm nhin dén nim 2050;

Cian ct Quyét dinh so 225/2005/QD-UB ngay 16/12/2005 ciia UBND Thanh phé
phé duyét Quy hoach chi t1et quén Hoang Mai ty 1€ 1/2000;

Cin ctr Quyét dinh sb 67/2007/QD-UBND ngay 20/6/2007 cia UBND Thanh phd
Ha No6i phé duyét Quy hoach chi tiét Khu DPTM Dai Kim ty 1€ 1/500 tai phudong Dai Ki
quén Hoang Mai, Ha Noi;

Xét d& nghi ciia S& Quy hoach - Kién triic tai To trinh sé: 1831/TTr-QHKT
ngay 19/5/2014,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét didu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 tai cdc 6 dat
quy hoach ky hiéu: CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6- 2, CX thude Khu d6 thj
méi Pai Kim (do Céng ty CP Tu van Handlc Pau tu va Phét trién nha Ha Noi lap) véi
cac ndi dung sau:

1.Tén d6 4n:

Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 tai c4c 6 dat quy hoach ky hiéu:
CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6-2, CX thudc Khu d6 thi méi Ba1 Kim.

Pia diém: phuong Dai Kim, quén Hoang Mai, Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gié¢i va quy mo:

a/ Vi tri, ranh gidi:

Céac 6 dat quy hoach ky hiéu: CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6-2, CX
thudc Khu 46 thi méi Pai Kim, phuong Pai Kim, quin Hoang Mai.

b/ Quy mé:

+ Téng dién tich &4t cac 6 d4t didu chinh: 89.253m? (khoang 8,9253ha)

+ Quy mé dan sb khoang 4.575 nguoi.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

3.1. Muc tiéu va nhiém vu lgp diéu chinh quy hoach chi tiét:

- Cu thé héa @b 4n Quy hoach chung x8y dung Thu d6 Ha Noi &n nim 2030 tim
nhin &n nam 2050, Quy hoach chi tiét quan Hoang Mai ty 1€ 1/2000 da dugc duyét va
hoan chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi méi Pai Kim.
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- biéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai céc 0 d4t c6 ky hiu: CC2,"
CT3, TT4, TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6-2, CX thudc Khu d6 thi méi Dai Kim la pht hop
véi chi truong cua UBND Thanh pho va nguyén vong cta nhén dén, chinh quyén dia
phuong (gift nguyén hd ao hién co, giéng lang...) nham céi thién khong gian kién tric
canh quan khu d6 thi va tuyén dudng Vanh dai 3 cia Thanh phd, ning cao hiéu qua str
dung dit d6 thi, gidm quy mo dén sé va chét tai ha tAng khu vuc.

- Diéu chinh t8 chirc khong gian kién tric canh quan trong khu do thi phu hop véi
quy mo, tinh chét sir dung ctia c4c cong trinh tai cac 6 d4t néu trén, khép ndi ddng bo véi
canh quan ] kién trtic khu ve.

- D 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 16 1/500 1a co s¢ phap ly dé chu
d4u tu nghién ctru 14p du 4n dau tur x8y dung va de xuit quy dinh quéan 1y xiy dung theo
6 4n quy hoach dugc duyet @& céc cap chinh quyén quan Iy xay dung theo Quy hoach.

3.2. Nguyén tic diéu chinh:

- K& thira ndi dung co ban ctia Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Pai
Kim dugc phé duyét theo Quyet dinh sb 67/2007/QD- UBND ngay 20/06/2007 cua
UBND Thanh phd, diéu chinh cuc b céc 16 d4t c6 ky hidu: CC2, CT3, TT4, TT5-1,
TT5-2, TT6-1, TT6-2, CX . Céc ndi dung khic khong thude ndi dung diéu chinh tai cic 6
d4t néu trén dugc gitt nguyén theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Pai Kim ty 1€ 1/500
da duge UBND Thanh phd phé duyét.

- Piéu chinh trén co s giam quy md déan sb tap trung trong 6 dat cao ting CT3,
gitt lai theo hién trang giéng lang va hd sinh thai. Can d6i hé thong ha ting co s& do thi
phtt hgp véi Quy chuén x4y dung Viét Nam, Tiéu chun thiét ké hién hanh.

4. Ngi dung diéu chinh:

4.1. Co cdu si dung dit va khong gtan kién triic canh quan:

Piéu chinh cuc bd cac 6 d4t cong cong don vi & (CC2), d4t nha & cao tdng (CT3),
d4t nha & thip tang (TT4, TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6-2 va d4t cay xanh (CX).

BANG TONG HUP SO LIEU NOI DUNG PIEU CHINH

PHUONG AN DUO'C DUYET
NAM 2007 PHUONG AN DIEU CHINH
STT| CHUC NANG SU DUNG . DIEN ) DIEN GHI CHU
KY TicH DAN KY TicH DAN
HIEU DAT sO HIEU PAT sé
(m2) (m2)
1 | CONG CONG DON V| & ce2 2.311 HO 2.311 ?:f;CCh'”h sang ho
. £T3 20034 | 2.103 | Diéu chinh mét
2 | NHA & CAO TANG CT3 42.673 3.947 phén sang nha &
TT7 13.639 440 thép téng
) TT4 5.911 152 | Diéu chinh mét
3 | NHA & THAP TANG TT4 8.023 176 phan sang dét cay
NHA & THAP TANG TT5-1 4.485 TT5-1 4.485
- Gitr nguyén chirc
P O THAP TANG TT5-2 | 4733 - TT5-2 4.733 gs0 | nang, didu chinh
NHA O THAP TANG TT6-1 4734 TT6-1 4.734 tang cao cong trinh
- tir 3 tng 1&n 4 tng
NHA & THAP TANG TT6-2 13.102 TT6-2 13.102
] cx1 4.766 Diéu chinh mét
5 | CAY XANH - THE THAO X 9.192 phén sang dét cong
CC2 4.426 cong don vi &
6 | DANSO - 5.003 4,575 Giam 428 ngudi

Céc 6 d4t khac gift nguyén theo quy hoach dugc duyét, diéu chinh téng dién tich
san khu d6 thi phu hop véi céc @& xuét diéu chinh néu trén.
Nbi dung diéu chinh cu thé nhur sau:



- O dat ky hiéu CC2: dién tich ¢4t 2.311m°. Theo quy hoach dugc duyét c6 chirc
ning sir dung dét cong cong don vi ¢ va dich vu hang ngay. Nay gift nguyén vi tri va ranh
gi6i, diéu chinh thanh hd nude ky hiéu HO c6 dién tich 2.311m?, tdng dién tich mat nuée
cho khu vue.

- O dét ky hiéu CT3: dién tich d4t 42.673m? Theo quy hoach dugc duyét c¢6 chirc
ning s dung d4t & cao tAng. Nay diéu chinh nhu sau:

+ Phan d4t gidp mat duong vanh dai 3 gilt nguyén chic nang d4t & cao ting ky
hiéu CT3 c6 dién tich 29.034m?, mét do x4y dung 33%, cao nhét 22 tang

Quy nha phuc vu tam cu khi thye hién du 4n cai tao khu Vin Chuong (du klen
khoang 300 ho), quy nha dé tai dinh cu cia du 4n du kién b6 tri trong 6 &4t CT3. Chi tiét
cu thé thuc hién & giai doan sau va phai dugc cip c6 thdm quyén phé duyét. Dit xay
dung nha & phuc vu kinh doanh trong & d4t CT3 con lai thuc hién theo chi trrong va quy
dinh cta Thanh pho |

+ Phén dét gidp mit duong cé mit cit ngang 21,5m diéu chinh thanh dat & thip
tAng ky hidu TT7 c6 dién tich 13.639m>, mat 4o Xay dung 51,5%, ting cao 5 tang.

- O dit ky hiéu TT4: dién tich dat 8.023m” Theo quy hoach dugc duyét c¢6 chic
nang st dung dat & thép tang. Nay dleu chinh nhu sau:

+0 dét ky hiéu CX2 (gém giéng lang va cdy xanh) co dién tich 2.1 12m*.

= Phan d4t con lai giit nguyén chirc ning dat & thip tang ky hiéu TT4 c6 dién tich
5.911 m?, mét do x4y dung 50,4%, cao nhit 5 tang.

.- Cac 6 dit co6 ky hiéu TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6-2: tong dién tich @t 27.054m>.
Theo quy hoach dugc duyét c6 chire nang sir dung dat & thp ting, nay gift nguyén vi tri,
diéu chinh nang ting cao tir 3 tAng thanh 4 tAng, c4c chi tiéu khac tuin thu quy hoach
dugc duyét.

- Dét cdy xanh ky hiéu CX: dién tich dt 9.192m>. Theo quy hoach dugc duyét 1a
dit cay xanh tép trung. Nay diéu chinh nhu sau:

+ Phan dat phia T4y Béc diéu chinh thanh d4t cong don vi & ky hiéu CC2 ¢6 dlen < :
tich 4.426m?, mat do xay dung 35%, ting cao 3 tang

+ Phan d4t con lai giit nguyén chirc ning dit cdy xanh thé thao ky hi¢u CX1 co
dién tich 4.766m”. e

Ghi cha: ok N

- Céc cbng trinh cao tang trong 6 dat CT3 danh tir 1 dén 3 tang dé aé phuc vu céc
nhu céu cong cong, sinh hoat chung,... phuc vu cho ban thin cong trinh va b6 tri du dién
tich san d6 xe cho cong trinh tai tAng ham.

: - O dt CT3 nim trong pham vi nut giao thong khac cbt, trong qué trinh 14p du 4n
dau tu xay dung phai 14y v kién théa thuédn bang van ban cia céc co quan chuyén nganh
vé giao thong.

- P6i v6i quy nha tam cu va tai dinh cu, trong qué trinh trién khai tp du 4n dau
tu, chi ddu tur chiu trach nhiém cung chinh quyén dia phwong kiém tra, ra soat hién trang
sir dung d4t, tinh hinh xay dung @& b6 tri quy nha & tam cu va tai dinh cu phu hop, theo
dung quy dinh nha nuée, tranh tranh chép, khiéu kién.

4.2. Quy mo din so

Theo Quyét dinh sb 67/2007/Qb-UBND ngay 20/6/2007 cia UBND Thanh phb
Ha Noi, tng quy mb dén s6 toan khu db thi khodng: 8.036 ngudi. Sau khi didu chinh,
quy mo dén s6 toan khu d6 thi khodng: 7.608 ngudi.

4.3. Két qua diéu chinh:

Ngoai viéc diéu chinh cdc 6 dét néu trén, cac 6 d4t khéc gilt nguyén theo quy
hoach d4 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 67/2007/QD-UBND ngay 20/6/2007.




4.4. Quy hoach mang lwdi ha ting ky thujt

4.4.1. Quy hoach giao thong

- O dit CT3: Xay dung b sung tuyén dudng ndi bd cb bé rong mit cit ngang
B=12m gém long dudng 6,0m, via hé 2 bén 2x3=6,0m dé phén tach chirc ndng st dung
dAt gifta 02 6 &4t CT3 va TT7.

- O ¢4t TT4: D1eu chinh vi tri va quy mé tuyén duong ndi bo trong 6 dét tir duong
¢ bé rong B=11,5m xubng B=9,5m va bd sung doan tuyén dudng ndi bo B=9,5m du
nbi véi tuyén dudng B=21,5m & phia Tay 6 dit dé giir lai giéng lang c¢b ctia thén Kim
Giang, phudng Dai Kim, quén Hoang Mai.

* Bdi do xe:

- Giit nguyén vi tri, qui md bai db xe cong cdng ctia khu d6 thi méi Pai Kim duoc
duyét v6i dién tich S=2.767m2.

- Déi v6i khu vue diéu chinh:

+ Khu thép ting: Tw dim bao nhu ciu d5 xe tai ban than c6ng trinh.

+ Khu cao ting: Ty dam bao nhu ciu d3 xe tai ban than cbng trinh va nhu ciu dd
xe vang lai clia cdc 6 dét didu chinh quy hoach.

Khu vire du kién x4y dung nit giao.théng khac cbt giao gitta dudng Vanh dai 3 va
duong Ton That Tung kéo dai s€ dugc nghién ctru ¢ giai doan sau. Nt giao thong chinh
thirc s& do co quan ¢6 thdm quyen xem xét quyét dinh.

4.4.2. Quy hoach chuén bi k¥ thuat

a. San nén:

Giit nguyén giai php san nén cia céc 6 dét diéu chinh quy hoach kién triic theo
d6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét.

b. Thoét nude mua:

- O d4t CT3: Xay dung bd sung cong thoat nudc mua D600mm trén tuyen dudng
nbi by B=12m giita 6 d4t CT3 va TT7 d& thoat nuéc cho dudng va mot phén 6 dit hai
bén duong.

- O dit TT4: Xéy dung cong thoat nudc mua D600mm trén tuyén duong nodi bd
B=9,5m trong 6 d4t dé d4u ndi vao tuyén cdng D1000mm x4y dung trén tuyén dudng khu
vuc B=21,5m & phia T4y 6 d4t.

4.4.3. Quy hoach chp nuée

- O dit CT3: Xay dung bd sung 4ng cap nuée dich vu D50mm doc theo tuyén
dudng quy hoach B=12m giita 6 dit CT3 va 6 d4t TT7 &8 cip nuée cho céc cong trinh
thap tang tai 6 dat TT7.

- O ¢4t TT4: Xdy dung céac tuyen bng cap aude dich vu D50mm trén tuyén dudng
ndi b B=9,5m trong 6 d4t va d4u ndi véi tuyén ong cAp nurée phén phdi chinh D150mm
trén tuyén dudng khu vue B=21,5m & phia T4y 6 dét.

4.5.4. Quy hoach thoat nu6e thai va vé sinh méi trudng
-0 dt CT3: Xéy dyng bd sung rénh thoat nude thai B300mm trén he duodng ndi
b6 B=12m & gifta 6 dat CT3 va 6 dat TT7 dé thoét nude thai cho cc cong trinh thap ting
tai 6 dit TT7.

-0 dat TT4: Xy dung céc ranh thoat nudce thai B300mm trén trén hé dudng ndi
bo doc tuyén duong B=9,5m trong & d4t va diu ndi véi tuyen cdng thoat nude thai
D300mm trén tuyén duong khu vire B=21,5m & phia T4y 6 dét.

4.4.5. Quy hoach cép dién va Thén tin lién lac:
- O dét CT3: Xay. dung bd sung tuyen cép ha thé 0, 4KV, cap chiéu séng va cap
théng tin trén tuyén ducmg B 12m gitta 6 d4t CT3 va TT7 & cp cho céac cong trinh thip
tAng tai 6 d4t TT7. :




- O d4t TT4: Xay dyng tuyén cép ha thé 0, 4KV, cap chiéu sang va cap thong tin
trén tuyén dudng nodi bé B=9,5m trong 6 d4t va déu nbi véi céc tuyén truc chinh trén
tuyén dudng khu vie B=21,5m & phia Tay 6 dt.

Céc 6 d4t khéc gitr nguyén mang luéi ha tAng k¥ thuét theo quy hoach chi tiét Khu
d6 thi méi Pai Kim da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 67/2007/QB-
UBND ngay 20/6/2007.

4.4.6. Chi gidi duong do. ch1 oidi xav du’ng va hanh lang bdo vé cac tuyén ha ting

k¥ thuét:

- Chi gi6i dudng dé dugce xéc dmh trén co s¢ toa 4§ tim duong, mat cit ngang
dién hinh va céc yéu té k§ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban V&.

- Chi gi6i xay dung dwgc xac dinh ¢ ddm bdo céc yéu cdu vé an toan giao thong,
phong chéy chita chay va klen tric canh quan; chi gidi x&y dung cu thé ctia timg cong
trinh dwoc x4c dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh ctia Quy chudn xay dung
Viét Nam.

- Hanh lang bao vé€ cac tuyén ha tng k¥ thuat: Tuin thu theo dung tiéu chuén quy
pham nganh va Quy chuén x4y dyung Viét Nam.

Piéu 2. S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, x4c nhén hé so ban
v& Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu @6 thi méi Dai Kim tai phuong
Dai Kim, quén Hoang Mai phu hgp véi ndi dung Quyét dinh nay; Chu tri phéi hop v6i
UBND quén Hoang Mai, UBND phuong Dai Kim va Cong ty Péu tr Xay dung s6 2 Ha
Noitd chirc cong bd cong khai ndi dung Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét céc 6 dat
c6 ky hiéu: CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-2, TT6-1, TT6-2, CX dugc duyét cho cac to
chire, co quan lién quan va nhén dan dugc biét, thuc hién va 1am co s& phap Iy & Vién
Quy hoach xay dung Ha Noi cép nhét vao Quy hoach phan khu d6 thi H2-3.

UBND quén Hoang Mai ¢6 trach nhiém chi dao kiém tra, quan 1y, gim sit viéc xay
dung ddng bd hé théng ha ting k§ thuét theo quy hoach dugc phé duyét va xur ly céc
truong hop xdy dung sai quy hoach theo thAm quyén va quy dinh cta phap luét.

© Quyét dinh nay cd hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ky. Céc ndi dung didu
chinh quy hoach tai quyét dinh nay dugc cép nhét vao Quy dinh quén ly xdy dung theo
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Dai Kim, ty 1& 1/500.

Dleu 3. Chénh vén phong UBND Thanh phé, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién -

tric, K& hoach va Pau tu, X4y dung, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Cong thuong, "4-

Giao thong va Van tai, Gido duc va Dao tao, Canh sat Phong chdy chita chdy, Khoa hoc /-
va cdng nghé; Chu tich UBND quén Hoang Mai, Chu tich UBND phudng Dai Kim; Vlen“
trudng Vién Quy hoach xéy dung Ha Noi; Giam déc Cong ty Pau tr X4y dung s6 2 Ha
Noi; Thu trudng cac S0, Nganh, cac td chirc va ca nhén ¢6 lién quan chlu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Piéu 3;
- TT Thanh uy; TT HDND
- b/c Chu tich UBND TP,
- Cac B/c PCT UBND TPF;
- CVP, PCVP Ng Vin Thinh, TH, QHXDGT;
-Luu: VT.
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